Sachverstandigenbiiro Oleg Retzer

Amtsgericht Weilheim

Alpenstraie 15
82362 Weilheim

Amitsgerichit

HL Jan. 2605
Weilheim i. OB

Grundbuch
Escheniohe

Gemarkung
Eschenlohe

Eigentimer

(it. Grundbuch):

Offentlich  bestellter und  vereidigter
Sachverstandiger for die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken
sowie Mietan und Pachten.
Diplom-Wirtschaftsingenieur (FH),
Diplom-Immobilienbatrizbswirt (E1A)

Haupistralie 47
88179 Oberreute

Telefon: 08387-92 45 90;
Handy: 0170-77 50 600
eMail:  sachverstaendiger-
refzer@web.de

Catum: 08.01.2005
Az Huber Christian K 157/04

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert)
£.5.d. § 194 Baugesetzbuch —
flir das mit einem _//
Gasthof mit Géstehaus und Appartementhaus bebhaute Grundstiick
in 82438 Eschenlohe, Miihilstrale 40

Biatt
g70

Flurstlick

1086

Hermr

* Chrisfian Huber

Aichacher Sfr. 19
86529 Schrobenhausen

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
20.12.2004 emittelt mit rd.

537.000,00 €

Ausfertigung Nr. 2

Dieses Gutachten besteht aus 24 Seiten zzgi.4 Anlagen mit insgesamt 33 Seiten.
Das Gutachten wurde in drei Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungscbjekts:
Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstick (Normalfail), bebaut mit Gasthof mit
Gastehaus und Appartementhaus

Muhistralle 40
82438 Eschenlohe

Grundbuch von Eschenloche, Band 27, Blatt 970

Gemarkung Eschenlohe, Flurstick 1086 (1856
m3

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Aufiraggeber:

Eigentimer:

Amtsgericht Weilheim
Alpenstralie 16
82362 Weilheim

Auftrag vom 22.11.2004 (Datum des
Auftragsschreibens)

Herr Christian Huber
Aichacher Str. 15
88529 Schrobenhausen

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Aufiragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:
Wertermittiungsstichtag;
Tag der Ortsbesichligung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Zwangsversteigerung
20.12.2004 Tag der Ortsbesichtigung
20.12.2004

Nur der der Sachverstandige




Herangezogene Unteriagen, Vom Sachverstandigen wurden folgende
Erkundigungen, Informationen: Auskiinfte und Unterlagen beschaffi:
» Flurkartznauszug im Malstab 1:1.000 vom;
+ unbeglaubigter Grundbuchauszug vom;
» Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten,
Schnitte).

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Der Gasthof steht seit iiber 2 Jahren |eer. Der Ausstattungsstandard entspricht nicht mehr
den heutigen Anforderurgen. Die WC's und Béder befinden sich z.7. auf dem Flur. Die
Zimmer sind mit \Waschbecken ausgestattet. Das Mabiliar ist stark abgenutzt und besitzt
kaum einen Marktwer!. Es besteht erheblicher Unterhaliungsstau. Es wurde keine
Funktionsuberprifung der technischen Leitungen durchgefithrt. Der Sachverstéindige hat
keinen merkantilen Minderwert (wegen Mordes an der Mutter im Gebaude/Altbau) in der
Wertermittlung beriicksichtigt.

2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.4 Lage

2.1.1 Grofraurmige Lage

Bundesland: Bayern

Kreis: Garmisch-Parlenkirchen

Ort und Einwonnerzahl: Eschenlohe {ca. 1850 Einwohner)

Uberartliche Anbindung / Néchstgelegene groRere Stadte:

Entfernungen: Garmisch-Partenkirchen, Murnau,
Oberammergall

Landeshauptstadt:
Minchen

Bahnhof:
Garmisch




2.1.2 Kleinrdumige Lage

innerortliche Lage:

Art der Bebauung und Nutzungan
in der Strale und im Ortsteik:

Beeintrichtigungen:

topografische Grundstiickslaga:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form;

2.3 Erschliefung

Stralienart:
Strakenausbau:;

Anschllisse an
Versorgungsietungen und
Abwasserbeseitigung:

Ortsrand;

die Entfernung zum Orszentrum betragt ca. 0,5

km;

Geschafle des tiglichen Bedarfs ca. 1 km
entfernt;

cffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) in
unmittelbarer Néhe;

gute Wohnlage;

mittlere Geschaftslage

- gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen;

liberwisgend aufgelockerts, 2geschossige
Bauweise

gering {durch StralBenverkehr)

eben

Stralenfront: ca. 60 m;
mittlere Tiefe: ca. 30 m;

UcksgréBe:
Flurst.Nr.: 1086 Grofe: 1856 m?

Bemerkungen:
unregelmalige Grundstiicksform;

Eckgrundstick

Anliegerstralle;
Strafte mit maRigem Verkehr

volt ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen;
Gehwege einseitig vorhanden

elektrischer Strom, Wassear aus Sffentlicher
Versorgung




Grenzverhalinisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Anmerkung:

einseitige Grenzbebauung des Hauptgeb&udes;
eingeiriedet durch Zaun, Hecken

-gewachsener, normal tragfdhiger Baugrund;

keine Grundwasserschaden

In dieser Wertermittlung ist eine lageibiiche
Baugrund- und Grundwassersituation insoweit
beriicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte
eingeflossen ist. Darliber hinausgehende
vertiefende Untersuchungen und
Nachferschungen wurden nicht angestell.

Dem Sachverstédndigen liegt ein
Grundbuchauszug ver.

Hiernach besteht in Abteiiung il des
Grundbuchs von Eschenlohe, Band 27, Blatt
8970 folgende wertbeeinflussende Eintragungen:
Grunddienstbarkeit, Geh- und Fahrirechie.

Schuldverhéitnisse, die ggf. in Abteilung [l des
Grundbuchs varzeichnet sein kdnnen, werden in
diesem Gutachten nicht berliicksichtigt. Es wird
davon ausgegangen, dass ggf. valutierende
Schuiden beim Verkauf geldscht oder durch
Reduzierung ¢es Verkaufspreises ausgeglichen
werden.

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmaischutz

Eintragungen im
Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

Denkmalschutz besteht nach telefonischer
Auskunff der Denkmalschutzbehdrde nicht.




2.5.2 Baupianungsrecht

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fur den Bereich des Bewertungsobjektes frifft
der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
WA = allgemeinss Wohngebiet;
MD = Dorfgebiet;
GFZ =0,35 {Geschossflachenzahl);
o = offene Bauweise

2.5.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefiihrt.
Bei dieser Wertermittlung wird deshalb die materielle Legalitéit der baulichen Anlagen und

- Nutzungen vorausgesetzt,

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand
{Grundstiicksqualitat):

2.7 Hinweise zu den durchgefilhrten Erhebungen

Es wird empfohlen, vor einer vermdgensmafiigen Disposition bezlglich des
Bewertungsobjekts zu diesen Angaben von der jewsils zustandigen Stelle schriftliche
Bestatigungen einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist mit einem Gasthof und Gastehaus bebaut {(vgl. nachfolgende
Gebaudebeschreibung).

Auf dem Grundstiick befinden sich insgesamt 5 Garagen.

Eine Umnutzung ist mdglich und wirtschaftlich sinnvoll.

Das Objekt stehf seit 2 Jahren lesr. Eine Meuerbffnung des Gésiehauses ist mit dem
jetzigen Ausstattungsstandard nicht méglich. Es missen umfangreiche Renovierungs-
und Umbauarbeiten durchgeflihirt werden, um den heutigen Anspriichen zu entsprechen.
Das Gastehaus spricht in der vorhandenen Struktur nur Billigtourismus an. Da keine
Umsatzzahlen vorliegen, kann das silitzende Erragswertverfahren nicht angewendet
werden. Der hohe Marktanpassungsfakior spiegelt zuch die vorhandene Situation
(geringe Nachfrage und Umsatzrlickgange ) in der Gastronomie wieder.




3 Beschreibung der Gebdude und AuRenanlagen
3.1 Vorbemerkungen zur Gehfiudebesachreibung

Grundlage fir die GebAudebseschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der
Onsbesichiigung sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und Aufienanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die
Herleitung der Daten in der Wertermitilung notwendig ist. Hierbei werden die
offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschreben. In
einzelnen Bereichen koénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht
werterheblich sind. Angaben Uber night sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wihrend des Oristermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der Gblichen Ausfithrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile
und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elekirg,
Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsf4higkeit untersteiit.

Baumangel und -schéden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h,
offensichilich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf.
vornandenen Bauschdden und Baumingel auf den Verkehrswert nur pauschal
berlicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende
Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische
- Schadiinge sowie Uber gesundheitsschidigende Baumaterialien wurden nicht
durchgeflihri.

3.2 Gasthof mit Gistehaus und Appartementhaus
3.2.1 Gebiaudeart, Baujahr und AuRenansicht

Gebaudeart: Gasthof mit Gastehaus und Appartementhaus,
ausschlislilich zu gewerblichen Zwecken
genuizt:
zweigeschossig;
nicht unterkeliert;
ausgebautes Dachgeschoss;
freistehend

Baujahr: 1890 Altbau(gemal Bauakte), 1957 Géstehaus
(Ausbauarbeiten erfolgten 1965)
Appartementhaus wurde 1975 gebaut.

Modernisierungen: 1966

Aulenansicht: insgesamt verpuizt und gestrichen (Altbau mit
Wandmalerei}




3.2.2 Gebidudekonstruktion {(Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:

Fundamente:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Massivbau

Streifenfundament, Bodenplatte

tragende Innenwéande Mauerwerk;
nichitragende Innenwénde Ziegeimauerwerk
Stahlbetoﬁ, Hoizhalken

dem Baujahr entsprechend, vernachléssigt;

Geschossireppe:
Stahlbston mit Naturstein;
Haolzkonstruktion (Buche);
einfaches Holzgelander

Eingangstar aus Holz, Hauseingang
vernachld#ssigt

Dachkonstruktion:
Hotzdach ohne Aufbauten, Pfetten aus Holz,
Trager aus Holz

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindackung:
mit Isolierung;
mit Dammung

3.2.3 Allgemeine technische Gebiudeausstatfung

Wasserinstallationen:

Elektroinstallation:
Heizung:

Liftung:

Warmwasserversorgung:

Zentrale Wasserversorgung liber Anschluss an
das &ffentliche Trinkwasserneiz;
Wasserleitungen aus Kupferrohr
durchschnittliche Ausstattung

Zentratheizung, mit fliissigen Brennstoffen (Ol)

keine besonderen Liftungsaniagen
(herkdmmliche FensteriGftung)

{iberwiegend zentral (ber Heizung




3.2.4 Besondere Bauteile/Einrichtungen, Zustand des Gebiiudes

Besondere Bauteile: Balkone, Terrasse, Markise

Besondere Einrnichtungen:

Bescnnung und Belichtung: gut

Allgemeinbeurteilung: : Der bauliche Zustand ist befriedigend.
Es besteht ein erhebiicher Unterhaltungsstau
uhd allgemeiner Renovierungsbedarf.

3.3 Appartementhaus mit 5 Garagen
3.3.1 Geb#udeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebiudeart: Appariementhaus mit 5 Garagen, ausschliellich
zu Wohnzwecken genutzt;
eingeschossig;
nicht unterkellert:
ausgebautes Dachgeschoss;
freistehend

Baujahr: 1975 (geman Bauakte)

3.3.2 Gebiudekonstruktion (Keller, Winde, Decken, Treppen, Dach)

Kaonstruktionsart: Massivbau
Geschossdacken: - Siahlbeton, Holzbalken
Hauseingang(sbereich): Eingangstir aus Holz, mit Lichtausschnitt,

Hauseingang vernachiassigt
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Dach:

Dachkonstruktion:
Holzdach chrne Aufbauten, Pfetten aus Holz,
Trager aus Hoiz

Dachform:
Sattel- oder Gisbeldach

Dacheindeckung:
Dachziegel (Ton)

3.3.3 Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Wasserinstallationen:

Elekiroinstaliation:

Liftung:

Warmwasserversorgung:

Zentrale Wasserversorgung (ther Anschluss an
das Sffentliche Trinkwassermelz;
Wasserleitungen aus Kupferrohr

durchschnittliche Ausstattung, technisch

Uberaltert

keine besonderen Luftungsanlagen
(herkdmmliche Fensteriiftung)

iberwiegend zentral Gber Heizung

3.3.4 Besondere Bauteile/Einrichtungen, Zustand des Gebiudes

Besondere Bauteile:
Bescndere Einrichtungen:
Bescrnung und Belichtung:
Baumingel und Bauschéden:

Allgemeinbeurteilung:

3.4 Nebengebiiude -

5 Garagen {massiv);
Stellplatze,
Schuppen

Balkon

keine vorhanden

gut

keine wesentlichen erkennbar

Der bauliche Zustand ist befriedigend.

Es bestaht ein geringfigiger Unterhaltungsstau
und allgemeiner Renovierungshedarf.
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3.5 AuRenanlagen

Wegebefestigung, Hothefestigung, Gartenantagen und Pflanzungen;
Einfriedung (Zaun, Hecken)

4 Ermittlung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der Verkehrswerl fir das mit einem Gasthof mit Gastehaus und
Appartementhaus bebaute Grundstlck in 82438 Eschenlohe, Muhistrae 40 zum
Wertermittlungsstichtag 20.12.2004 ermittelt.

Grundstlicksdaten:

Grundbuch Band Blatt

Eschenlohe 27 970

Gemarkung Flur Flurstiick Fiache
Eschenlohe 1086 1.856 m*
Fitche insgesamt: 1.856 m?

4.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr ist der
Verkehrswert des Bewertungsgrundstiicks mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu emnitteln,
weil derariige Objekte Ublicherweise nicht zur Erzielung von Erragen, sondem zur
{persdnlichen oder zweckgebundenen) Eigennutzung bestimmit sind.

4.2 Bodenwertermittlung
Bodenrichiwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstilicks

Der Bodenrichtwert betragt fur die Lage des Bewertungsgrundstiicks (mittlere Lage)
250,00 €/m? zum Stichtag 31.12.2002. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie foigt

definiert:

baureifes Land
MD (Dorfgebiet)

Entwicklungsstufe
Bauflache/Baugebist
beitrags- und abgaben-

rechtlicher Zustand = frei
Geschossflichenzahl = (0,35
(GFZ)

Anzahl| der Voligeschosse = 2
Bauweise = offen
Grundstiucksflache = 700 m?

12




Beschraibung des Bewerfungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 20.12.2004 _
Entwicklungszustand = baursifes Land
Geschossfiachenzahl = 0,55

(GFZ)

Grundstiucksfliche = 1.856 m?

Bedenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverh4ltnisse zum
Wertermittiungsstichtag 20.12.2004 und die wertbeeinflussenden Zustandsmetkmale des

Bewerlungsgrundstiicks angepasst.

13

I. Umrechnung des Bodenrichtwerls auf den beitrags-fabgabenfreien Zustand Erlduterung
tatschilcher b/a-Zustand des Bodenrichtwerts (frei) = 250,00 €/m?
bfa-freier Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere = 250,00 €/m?
Anpassung)
Il. Zeltliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwerigrundstiick | Bewertungsgrundstlick I An passungsfakior Erléutérung
Stichtag 21.12.2002 20,12.2004 x 1,00
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Zustandsmerkmaien
Lage mittlere Lage X 1,00
GFZ 0,35 0,58 X 1,20
Flache {m#} 700 1856 X 0,83
Entwickiungsstuf:  baureifes Land baureifes Land x 1,00
e
Art der Nufzung MD {Dorfgebist) ® 1,00
Vallgeschosse 2 ® 1,00
Bauwseise offan ® 1,00
angepasster bia-freier Bodenrichtwert = 248,00 €fm*
beim Bewertungsabjekt noch avsstehends Beitrige w.a. - 0,00€
insgesamt . - 000€
reiativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 249,00 €im?
IV. Ermiftlung des Gesamthodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwerthasis 248,00 £/m?
Zu-IAbschlége zum relativen Bodenwert + 0,00 €m*
relativer Bodenwert ] = 249,00 Ume T
W S ES 1.856,00 m?
Gesamtbodenwert = 46214400 €
Zu/Abschidge zum Gesamtbodenwert + 0.00€
Bodenwert = 46214400 €
Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungssticntag 20.12.2004 insgesamt

462,14400 €.




4.3 Sachweriermittiung

4.3.1 Das Sachwertmodell der Wertermittlungsverordnung

Das Modeli fir die Ermittlung des Sachwerts ist in den §§ 21 - 25 WerlV beschrieben.

Der Sachwart wird demnach aus der Summe des Bedenwerts und den Wenrten der auf
dem Grundstick vorhandenen Gebsude und Auftenaniagen sowie ggf. dem Werteinfluss
der zum Wertermiitlungsstichtag vorhanderen sonstigen wertbesinflussenden Umstanden
abgeleitet. '

Der Bodenwert ist getrennt vom Wer der Gebaude und AuBenanlagen i.d.R. im
Vergleichswertverfahren nach den §8 13 und 14 WertV grundsétzlich so zu ermitteln, wie
er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut ware.

Der Wert der Gebiude (Normgebidude zzgl besonderer Bauteile und besonderer
Einrichtungen) ist auf der Grundlage ihrer (Neu)Herstellungswerte unter
Bericksichtigung der jeweils individuellen Merkmale

¢ Objektart,

+ Ausstattungssiandard,

« Restnutzungsdauer (Alterswertminderung),

* Baumiingel und Bauschaden und

* sonstige besondere wertheeinflussende Umstinde

abzuleiten.

Der Wert der Auflenanlagen wird, sofern digser nicht bereits bei der Bodenwertermittiung
mit erfasst worden ist, entsprechend der Vorgehensweise fur die Gebaude i.d.R. auf der
Grundlage von Gblichen Herstellungskosten bzw. Erfahrungssétzen abgeleitet.

Die Summe aus Bodenwert, Wert der Gebaude und Wert der Aullenanlagen ergibt, gaf.
nach der Beriicksichtigung vorhandener und bei der Bodenwertermittiung sowie bei der
Ermittlung der {Zeit)Werte der Gebaude und AuBenanlagen noch nicht berticksichtigter
besonderer wernbheeinflussender Umstéinde, den vorldufigen Sachwert (=
Substanzwert) des Grundstiicks.

Der so rechnerisch ermittelte vorlaufige Sachwert ist abschliefend hinsichtiich seiner
Realisierbarkeit auf dem d&rllichen Grundstiicksmarkt zu beurteilen. 1Ld.R. ist zur
Beriicksichtigung der Markitlage ein Zu- oder Abschiag am vorlaufigen Sachwert
anzubringen. Die "Marktanpassung” des vorlaufigen Sachwerts an die Lage auf dem
ortlichen Grundstiucksmarkt fihit im Ergebnis zum (markikonformen) Sachwert des
Grundstiicks.

Das Sachwertverfahren st insbesondere durch die Verwendung -des

Marktanpassungsfaktors ein Preisvergleich, bei dem vomangig der Zeitwert der Substanz
(Boden + Gebaude + Aulenanlagen) den Vergleichsmalstab bildet. :
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4.3.2 Erlduterungen der bei dor Sachwertherechnung verwendeten Begrifie

Hersteliungswert (§ 22 Abs. 1 WertV)

Der Gebaudeherstellungswert wird durch Muliiplikation des Gebduderauminhaits (m®)
oder der Geb&udefliche (m?) des (Norm)Gebdudes mit Normalherstellungskosten
(NHK) fur vergleichbare Gebéude ermitfelt. Dem so ermittelten Herstellungswert ist noch
-der Wert von besonders zu veranschlagenden Bauteilen und besondsren (Betriebs) -
Einrichtungen sowie die Baunebenkosten {BNK) hinzuzurechnen.

Normalherstellungskosten _
Die Normalhersteliungskosten (NHK) basieren auf Auswertungen von reinen Baukosten
fur Gebaude mit anndhernd gleichem Ausbau- und Ausstattungsstandard. Sie werden fir
die Wertermittlung auf ein einheitliches Index-Basisjahr zuriickgerechnet. Durch die
Verwendung eines einheitlichen Basisjahres ist eine hinreichend genaue Bestimmung des
Wertes moglich, da der Gutachter (ber mehrere Jahre hinweg mit konstanten
Grundwerten arbeilet und diesbeziiglich gesicherte Erfahrungen, insbesondere
hinsichtich  der Einordnung des jeweiligen Bewertungsobjekts in  den
Gesamigrundstiicksmarkt sammeln kann. '

Die Normalhersteliungskosten besitzen Uberwiegend die Dimension "€/m® Rauminhalt des
Gebhaudes” und verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Normgebiude, basonders zu veranschlagende Bauteile

Bei der Ermittlung des Geb&uderauminhalts oder der Gebaudeflachen werden einige den
Gebdudewsrt wesentlich beeinflussenden Gebaudeteile nicht erfasst. Das Geb#ude ohne
diese Bauteile wird in dieser Wertermittiung mit "Normgebaude” bezeichnet. Zu diesen bei
der Rauminhaltsberechnung nicht erfassten Geb#udeteilen gehéren insbesondere
KellerauBenfreppen, Eingangstreppen und Eingangsilberdachungen, ggf. auch Balkone
und Dachgauben.

Der Wert dieser Geb&udeteile ist deshalb zusatzlich zu dem fir das Normgebdude
ermitielten Wert (i.d.R. errechnet als "Normalherstaliungskosten x Rauminhalt bzw.
Flache™ durch Wertzuschlage besonders zu beriicksichtigen.

Besondere Einrichtungen

Die NHK beriicksichtigen definitionsgemal nur Herstellungskosten von Geb#uden mit -
wie der Name bereits aussagt - normalen, d.h. (blicherweise vorhandenen bzw.
durchschnittlich wertvollen Einrichtungen. Im Bewertungsobjekt vorhandene und den
Gebaudewert erhhende basondere Einrichtungen sind deshalb zusétziich zu dem mit
den NHK ermitteiten Herstellungswert (oder Zeitwert) des Normgebiudes zu
" berticksichtigen. _

Unter besonderen Einrichtungen sind deshalb innerhalb der Gebdude vorhandene
Ausstattungen und i.d.R. fest mit dem Gebdude verbundene Einrichtungen zu verstehen,
die In vergieichbaren Gebéduden nicht vorhanden sind. Diese wurden deshalb auch nicht
bei der Festlegung des Ausstattungsstandards mit erfasst und deshalb bei der Ableitung
der Normatherstellungskosten nicht beriicksichtigt (z.B. Sauna im Einfamilienwohnhaus).
Befinden sich die bescnderen Einvichtungen in Gaschafts-, Cewerbe- lind
Industriegebduden, spricht man auch von besonderen Betriebseinrichtungen.
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Baunebenkosten (§ 22 Abs. 2 WertV) _

Zu den Herstellungskosten gehdren auch die Baunebenkosten (BNK), welche als "Kosten
for Planung, Baudurchiilhrung, behdrdliche Prufung und Genehmigungen sowie fur die in
unmitielbarem Zusammenhang mit der Herstellung erforderlichen Finanzierung” definiert
sind.

lhre Hohe hangt von der Gebaudeart, vom Gesamtherstellungswert der baulichen
Anlagen sowie dem Schwierigkeitsgrad der Planungsanforderungen und damit von der
Bauausfuhrung und der Ausstattung der Gebaude ab. Sie werden als
Erfahrungs{Prozent)sétze in der Ublicherweise entstehenden Hohe angesetzt,

Alterswertminderung (§ 23 WertV)

Die Wertminderung der Gebéude wegen Alters (Alterswertminderung) wird blichenveise
nach dem Abschreibungsmodell von Ross auf der Basis der sachverstandig geschatzten
wirtschafitichen Resthutzungsdauer (RND} des Gebaudes und der jeweils Ublichen
Gesamtnutzungsdauer {(GND) vergisichbarer Gebiude ermittelt. Grunds#tzlich kénnen
auch andere Alterswertminderungsmodeile verwsndet werden, z. B. eine lineare
Alterswertminderung. '

Restnutzungsdauer (§ 16 Abs. 4 WerfV)

Als Restnutzungsdauer (RND) wird die Anzahl der Jahre angeseizt, in dernen die
baulichen (und sonstigen) Anlagen bel ordnungsgem&Rer Unterhaltung - und
Bewirtschaftung voraussichtiich noch wirtschaftlich genutzt werden konnen. Sie ist
demnach zuch in der vorrangig substanzorientieden Sachwertermittlung entscheidend
vom wirtschaftlicher, aber auch vom technischen Zustand des Objekts, nachrangig vom
Alter des Gebadudes bzw. der Gebaudstsile abhangig.

Gesamtnutzungsdauer

Wie auch bei der Restnutzungsdauer ist hier die Ubliche wirtschafiliche
Gesamtnutzungsdauer {(GND) gemeint - nicht die technische Standdauer, die wesentlich
langer sein kann. Nach der vorherrschenden Meinung, wird die wirtschaftliche GND von

Wohngebauden auf 80 bis 100 Jahre begrenzt.

Baumiingei und Bauschiden (§ 24 WertV)

Baumangel sind Fehler, die dem Gebdude i.d.R. bereits von Anfang an anhaften - z.B.

durch mangelhafte Ausfihrung oder Planung. Sie kénnen sich auch ais funktiocnale oder

dsthatische Mangel durch die \Weiterenfwicklung des Standards oder Wandiungen in der

Mode eginstellen.

Bauschidden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nachtragliche

dullere Einwirkungesn oder auf Folgen von Baumangeln zurickzufiihren.

Far behebbare Schaden und Mingel werden die diesheziglichen Wertminderungen auf

der Grundlage der Kosten geschatzi, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die

Schatzung kann durch pauschale Ansatze oder durch auf Einzelpositionen bezogene

Kostenermittiungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstandige kann i.d.R. die wirklich erforderhchen Aufwendungen zur

Herstellung eines nomalen Bauzustandas nur {iberschlagig schatzen, da

* nur zerstdrungsfrei - augenscheinlich untersucht wird,

« grundsétzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines
Bauschadens-Sachverstindigen notwendig).
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Es ist ausdricklich darauf hinzuweisen, dass die Angaben in dieser
Verkehrewertermittlung allein aufgrund einar in Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahmse, Vorplanung und Kostenschitzung angasetzt
sind. _ .

Besondere wertheeinflussende Umstinde (§ 25 WertV)

Unler den besonderen wertbeeinflussenden Umstanden versteht man alle vom Gblichen
Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaftan des
Bewertungsobjekis (z.B. Abweichungen vam normalen baufichen Zustand, insbesondere
Baum#nge! und Bauschéden, oder Abweichungen von der nachhaltig emefbaren Miete).

AuBenanlagen (§ 21 Abs. 4 WertV)

Dies sind auBerhalb der Gebdude befindliche mit dem Grundstiick festverbundene
bauliche Anlagen (insb. Ver- und Entsorgungsaniagen von der GebiudeaulBenwand bis
zur Grundsllcksgrenze, Einfriedungen, Weagebefestigungen) und nicht bauiiche Anlagen
{insb. Gartenanlagen).

Marktanpassungsfaktor (§ 7 Abs. 1 Satz 2 WertV)

Ziel aller in der WertV beschriebener Wertermittiungsverfahren ist es, den Verkehrswart,
d.h. den am Markt durchschnittlich {d.h. am wahrscheinlichsten) zu erzielenden Preis zu
ermitiein.

Das hersteilungskostenorientierte Rechenergebnis "vorlaufiger Sachwert” ist in aller Regel
nicht mit hierflr gezahlten Marktpreisen identisch. Deshalb muss das Rechenergebnis
"vorlaufiger Sachwert” (=Substanzwert des Grundstiicks) an den Markt, d.h. an die fir
verglsichbare Grundsticke realisierten Kaufpreise angepasst werden. Das erfolgt mittels
eines Marktanpassungsfaktors.

Der Marktanpassungsfaktor ist zwar weder in den §§ 21 - 25 WerlV (Beschreibung des
Sachwertverfahrens), noch in den §§8-12 WertV (Beschreibung der erforderlichen
Daten) genannt, jedoch ergibt sich die Notwendigkeit der Marktanpassung zwingend aus
§ 7 Abs. 1 Satz 2 WertV.

Dieser sog. Marktanpassungsfakior ist durch Nachbewertungen aus realisierten
Vergleichskaufpreisen und flr diese Vergleichsobjekte berechneten vorlaufigen
Sachwerte (= Substanzwerte) abzuleiten. Er ist das durchschnitliche Verhiitnis aus
Kaufpreisen und den innen entsprechenden, nach den Vorschriften der WertV ermittelten
"vorlaufigen Sachwerte” (= Substanzwerte). Er wird gegliedert nach der Objekiart (er ist
z.B. fur Einfamilienwohnhausgrundstiicke anders als fiir Geschaftsgrundstiicke), der
Regian (er ist z.B. in wirtschaftsstarken Regionen mit hehem Bodenweriniveau hdher als
in wirtschaflsschwachen Regicnen) und der ObjektgroRe.

Durch die sachrichtige Anwendung des aus Kaufpreisen fur vergleichbare Objekie
abgeleiteten  Marktanpassungsfaktors ist das Sachwertverfahren ein  echtes
Vergleichspreisverfahren.
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4.3.3 Sachwertberechnung

Gebdudebezeichnung Gasthof mit Appartementhaus
Gastehaus und it & Garagean

| Appartementhaus

unterstetite Folgenutzung Gasthof mit Gasthof mit
Gastehaus und Géstehaus und

Appartementhaus ! Apparfementhaus

Berechnungsbasis

« Bruttc-Rauminhak (BRI} 3.857.70 m* 480,00 m*

Baupreisindex (BPI) 20.12.2004 (2000 = 1014 1014

100}

Nomalherstellungskosten {(ohne BNK)
« NHK im Basisjahr (2000)
+* NHK am Wertermittlungsstichtag

302,00 €m*® BRI
306,23 €/m* BRI

230,00 &€/m® BRI
233,22 £/m*® BRI

Herstellungswert (ohne BNK)

+ Normgebaude 1.161.343,47 € 11194560 €

= Zu-/Abschlage

* besondere Bauteile 25.000,00 €

» hesondere Einrichtungen 24.000.00 €

Gebaudeherstellungswert (chne BNK) 1.230.343 47 € 111.945,60 £

Baunebenkosten (BNK) )

s prozentual 15,00 % 15,00 %

» Betrag 1B4.55152 € 16.761,84 €

| Gabiiudeherstelungswert {inkl. BNK) 141489499 € 12873744 €

Alterswertminderung nach Ross nach Ross

» Gesamtnutzungsdaver (GND} 50 Jahre 80 Jahre

+ Restnutzungsdauer (RND) 15 Jahre 51 Jahre

s prozentual 5950 % 2470 %

* Betrag B41.862,62 € 3178816 €

Zeitwert (inkl. BNK]

» Gebsude (bzw. Narmgebaude) 573.03247 € C BB 039,20 €

» hesondere Bauteile :

» besonderzs Einrichtungen

Gebadudewert {inkl. BNK) 573.032,47 € 9593828 €

Gebiudewerta insgesamt 669.971,76 €

Wert der AuBenanlagen + 40.188,31 €

Woert der Gebéunde und AuRenanlagen = 710.170,07 €

Bodenwert (vql. Bodenwertermittiuing) + 462.144,00 €

vorlaufiger Sachwert = 1.172.314,07 €

Marktanpassungsfaktor b 0,50

markfangepasster voridafiger Sachwert = 586.157,03 €

sonstlpe besondere wertbeeinflussende Umstiinde - 49.500,00 €

Sachwert = §36.657,03 €
.
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Ermittlung der Nommalharstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2000 (NHK

2000 _nach Sprengnetter) fiir das Gebdude: Gasthol mit Gistehaus und

Appartementhaus

Bestimmung der ausstattungsbhezogenen NHK 2000 fiir das Gebdude: Gasthof mit
- Gistehaus und Appartementhaus '

Eigenschaften des tabellierten Standardgebiudes

Nutzungsgruppe: Hotels, Gasthife

Gebsudeart: Hetels, Gasthofe

Gebaudetyp: Gebaude mit 2-6 Geschosse; Geschassh. 3,40 m
Ausstattungsstandard:

Beriicksichtigung der Eigenschaften des Bewertungsgebiiudes

taballierier NHK 2000 Grungwert = 365,00 €/m* BRI
Gebéudeart: Hotels, Gasthofe
Gebdudetyp: Gebauds mit 2-6 Geschosse; Geschossh, X 1,00
340 m
Ausstattungsstandard: mittel X 1,00
(fiktives) Baujahr 1969 X 0,85

Regionalk und objekispezifische Modifizierungen:

* Regionalfakior Bundestand Bayern X 1,07

* Regionalfaktor _ Eschenlohe X 0,81
Gemeindegrofiie 3000 EW

madifizierter NHK-Grundwert = 302,09 €/m?* BRI

Gewichtung der ausstattungsbezogenen NHK 2000

modifiziarier relativer NHK 2000 - Anteil
Ausstattungs- NHK 2000-Grundwert relativer Gebaude-
standard [€/m* BRI} anteil [%] [€/m? BRI}
mittal 302,09 100,0/100 302,09
Summe 100/1C0 302.09 €/m® BRI
gewichtete, ausstattungsbezogene NHIK 2000 rd. = 302,00 €/m* BRI
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Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2000 {NHK
2000 nach Sprengnetter) fiir das Gebdude: Appartementhaus mit 5 Garagen

Bestimmung der ausstattungsbezogenen NHK 2000 fiir das Gebdude:
Appartementhaus mit 5 Garagen

Eigenschaften des tabellierten Standardgebiudes

Nutzungsgruppe: Ein- und Zwsifamilisnwehnhiuser (EFH und ZFH)
Gebéudeart: Ein- u. Zweifamilienwahnhiiuser, massiv
Gebaudetyp: EG, SD {voll ausgeb.}

Ausstattungsstandard: gehoben

Beriicksichtigung der Eigenschaften des Bewertungsgehéiudes

tabellierter NHK 2000 Grundwert = 320,00 £/m? BRI
Gebsgudeart: Ein- u. Zwsifamilienwohnh&user, massiv
Gebaudetyp: EG, 3D {vall ausgebaut) X 1,00
Ausstattungsstandard: mitte! X 0,84
(fiktives) Baujzhr: 1875 X 0,88
Regional- und objektspezifische Maodifizierungen:
* Regionalfzkior Bundesland Bayern X 1,07
» Regicnalfaktor Eschenlohe X 0,91
Gemeindagriiie 3000 EW
modifizierter NHK-Grundwert _ = 230,32 €/m* BRI
Gewichitung der ausstattungsbezogenen NHK 2000
modifizierter relativer NHK 2000 - Antail
Ausstattungs- NHEK 2000-Grundwert relativer Gebsude-
standard Em*BRI] anteil [%] ) [€/m® BRI}
mittel 230,32 - 100,0M100 23032
Summe 100/100 230,32 €/m? BRI
gewichtete, ausstatiungsbezogeng NHK 2000 rd. = 230,00 €'m?® BRI
Besonders zu veranschlagende Bauteile
Gebdude: Gasthot mit Gastehaus und Appartementhaus
besondere Bauteile Hersteliungswert (chne BNK) Zeitwert {inkl. BNK)
Balkone 25.000,00 € :
Summe 25.000,00 €
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Besonders zu veranschlagende Einrichfungen
Gebaude: Gasthof mit Gastehaus und Appartementhaus

besondere Einrichiungen ' | Herstellungswert fohne BNK) Zeitwert (inkl. BNK)
3 Kachelifen | 24.000.00 €
Summe | 24.000,00 €

AuBenanlagen

AuBlenanlagen Zeitwert (inkl. BNK)
prozentuale Echatzung: 116,00 % der Gebaudewerte insg. (665.971,76 €) 40.198,31 €
Summs 40.19831 €

Sonstige besondere wertbeeinflussende Umstinde

sonstige Umstande

Woertbeginfiussung insg.

Bauschaden -4.000,00 €

*  Feuchtigkeitsschaden im Keller . ~4.000,00 €

Modernisierungsbesonderheiten -45.500.00 €

+  Badarn/WC's ete. zu modarnisieran (Altbau) -20.000,00 €

* nnenausbau, z.B. Decken und FuBboden zu -15.000,00 €

modernisieren

= Verbesserung der Leitungssysteme erforderich -3.800,00 €

« Restaurierung der Fassade erforderlich ' -7.000,00 €

Summe ~49.500,00 €
4.3.4 Erlduterungen zu den Wertans#tzen in der Sachwertberschnung
Berechnungsbasis
Die Berechnung des Gebiuderauminhalts (Bruttorauminhalts - BRI} bzw. der

Gebaudeffachen (Bruttogrundflichen - BGF) wurde wvon mir

durchgeflihrt. Die

Berechnungen weichen {eilweise von der diesbezliglichen Varschrift (DIN 277 - Ausgabe
1087) ab; sie sind deshalb nur ais Grundlage dieser Wertermittlung verwendbar. Die
Abweichungen bestehen daher insbesondere in wertbezogenen Modifizierungen {vgl. [2],

Teil 1, Kapitel 16 und 17};
beim BRI z.B.

+ nur Anrechnung von Ublichen/wirtschaftlich vollwertigen Geschosshéhen;

* nur Anrechnung der Gebdudeteile a und tiw. b bzw.

= Nichtanrechnung der Gebdudeteile ¢ {z.B. Ralkone);
bei der BGF z.B.

* {Nicht)Anrechnung der Gebiudeteile ¢ (z.B. Balkone),

* Anrechnung von (ausbaubaren aber nichf ausgebauten) Dachgeschossen.
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Herstellungswert
Die Normatherstellungskosten (MHK} werden nack den Ausfilnmungen in  der

Woertermittiungsliteratur und den Erfahrungen des Sachverstandigen auf der Basis der
Preisverhalnisse im Jahre 2000 (Basisjahr) angesetzt. Der Ansatz der NHK ist aus [1],
Kapitel 3.01.1 enthommen.

Baupreisindex

Die Anpassung der NHK aus dem Basisjahr an die allgemeinen Wertverhafnisse am
Wertermittlungsstichtag erfolgt mitiels dem Verhéitnis des Baupreisindexes am
Wertermittlungsstichtag und dem Baupreisindex im Basisjahr (= 100). Der Baupreisindex
zum Werermittiungsstichtag wurde beim Statistischen Bundesamt erfragt und mit den
Angaben in [1], Kapitel 4.04.1 verglichen.

Zu-/Abschlige

Hier werden Zu- bzw. Abschidge zum Hersteliungswert des Normgebaudes berticksichtigt.
Digse sind aufgrund zusalzlichem bzw, mangeindem Gebdudeausbau des -zu
bewertenden Gebaudes gegeniiber dem Ausbauzustand des Normgebaudes erforderlich
(bspw. Keller- oder Dachgeschossteitausbauy).

Normgebéude, besonders zu veranschlagende Bauteile

Die in der Rauminhalis- bzw. Gebdudeflachenberechnung nicht erfassten und damit im
Wert des HNormgebfiudes nicht berOcksichtigten wesentlich. wertbeginflussenden
besonderen Bauteile warden einzelh erfasst. '

Danach erfolgen bauteilweise gefrennte aber pauschale Herstellungs- bzw.
Zeitwertzuachlage. Grundlage disser Zuschlagsschatzungen sind die in [1], Kapitel 3.01.4
angegebenen Erfahrungswerte flir durchschnittliche Herstellungskosten flir bescndere
Bauteile. Bel #iteren undfoder schadhaften und/oder nicht zeitgem#Ben basonderen
Bauteilen erfelgt die Zeitwertschaizung unter Berlcksichtigung diesbeziglicher

Abschlage.

Besondere Einrichtungen

Die besonderen (Befriebs)Einrichtungen werden einzeln erfasst und einzeln pauschal in
ihrem Hersfellungs- bzw. Zeitwerl geschatzt Grundlage sind die in [1], Kapitel 3.01.3
angegebenen Erfahrungswerte der durchschnitflichen Herstellungskosten fur besondere

(Betriebs)Einrichtungen. -

Baunebenkosten
Die Baunebenkosten (BNK) werden prozentual als Funkticn der

Gesamthersteliungskosten  (sinschi. der Herstellungswerte der Nebenbautsile,
"besonderen Einrichtungen und AuBenanlagen) und den Planungsanforderungen

bestimmt.
Dieser Wertermittiung werden die in [1], Kapitel 3.01.7 vertiffentlichten durchschnittlichen

pauschalisierien BNK zugrunde gelegt.

Aufienanlagen
Die wesentlich wertbesinflussenden Aulenanlagen wurden im Ortstermin getrennt erfasst

und einzeln pauschal in threm Zeitwert geschatzt. Grundlage sind die in [1], Kapitel 3.01.5
angegebenen Erahrungswerte filir durchschnittiiche Herstellungskosten. Bsi &lteren
undfoder schadhaften Auenanlagen erfolgt die Zeitwertschatzung unfer Bericksichtigung
diesbezlglicher Abschlage.
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Gesaminutzungsdauer

Die ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der fiir die Bestimmung der NHK
gewshiten Geb&udeart sowie dem Geb&udeausstattungsstandard. Sie ist deshaib
wertermittlungstechnisch dem Geb&udetyp zuzuordnen und ebenfalls aus [1], Kapite!
3.01.1 entnommen.

Gewlchtung der ausstattungsbezogenen GND
fiir das Gebéude: Gasthof mit Gastehaus und Appartementhaus

Die relativen Gebaudeanteile fir die Gewichtung der GND wurden auf der Grundlage der
diesbeziglichen Angaben in den Ausstattungsstandard-Tabellen bzw. Bauteiltabellen
geschatzt. Die GND wird als gewichteter Mittelwert aus den fiir die gewihlte Gebdudeart
und den Ausstattungsastandards tabellierten Ublichen Gesamtnutzungsdauern bestimmt.

Ausstatiungs- Ubliche GND relativer Gebaude- ' relativer GND-Anteil
standard [Jahre] anteil [%] [Jahre]
mittel 50 100,00/100 50,00
Summme 100100 50.00 Jahre
gewichfete, ausstattungshezogene ilbliche GND rd. 50 Jahre
Resthutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer (RND) ist die Differenz aus Ublicher Gesamtnutzungsdauer und
tatséchlichem Lebensaiter am Weriermittlungsstichtag zugrunde gelegt. Die RND wird
allerdings dann  verldngert (d.h. das Gebaude fikliv verungt), wenn beim
Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmalinahmen durchgefiihrt wurden oder in
den Wertermittlungsansatzen unmitielbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des
Unterhaliungsstaus sowie zur Medernisierung in der Werlermittiung als  bereits
durchgeftihrt untersiclit werden.

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer inshesondere unter Berlicksichtigung von
durchgefUhrten oder zeithah durchzufuhrenden wesentlichen
Modernisierungsmanahmen wird das in [1], Band Kapitel 3.02.4 beschriebene Mcdeli
angewendet.

Marktanpassungsfaktor

Der objekiartspezifische Sachwert-Marktanpassungsfaktor k wird auf der Grundlage

+ der Angaben des Srilichen Gutachterausschusses unter Hinzuzishung

s derin[1], Kapitel 3.03. veréffentiichten Werte sowie

+ eigener Ableitungen des Sachverstindigen

besiimmt und angesetzt,

In [1] sind die aufgrund einer bundesweiten Kaufpreisanalyse abgeleiteten
Erfahrungswerte fir Marktanpassungsfaktoren gegliedert nach Objektart, Wirtschaftskraft
der Region (d.h. Bodenweriniveau) und ObjektgréRe (d.h. Gesamtgrundstiickswert)
angegeben,

Danach liegen Kaufpreise fir gleichartige Grundsticke in Regionen mit vergleichbarer
Wirtschaftskrafi (d.h. mit gleichem Bodenweriniveau) rd. 50 % unterhalb des ermittelten
vorldufigen Sachwerts (d.h. des herstellungskostenorientiert berechneten Substanzwerts).
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4.4 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstlicks werden (blicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert (Leerstand und Eigennutzung)
orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittiungsstichtag mit rd. §37.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswerl fir das mit einem Gasthof mit Gastehaus und Appartementhaus
bebaute Grundstick in 82438 Eschenlohe, Mihlstratie 40 '

Grundbuch Blatt

Eschenlohe 970

Gemarkung Flur Flurstiicke

Eschenlohe 1086
537.000,00 €

in Werten: fiinfhundertsiebenunddreiBigtausend Euro
geschatzt. '

Der Sachversidndige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine
Ablehnungsgrinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder
Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit

kbeigemessen werden kann.

Oberreute, den 08. Januar 2005

Cheg Pelz®”
m.__w-,m:h-—!"!'
er £l

atenund § |

Retzer Dipl.Wirtachaftsingenleur
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